Zalacznik nr 14 a do Regulaminu
»Wz0r umowy dzierzawy powierzchni — adaptacja”

UMOWA DZIERZAWY NR ....cceenneen.

(obowiazujaca w okresie przejsciowym na czas adaptacji pomieszczen)

zawartaw dniu ................ r. pomigdzy:

Wojewodzkim Wielospecjalistycznym Centrum Onkologii 1 Traumatologii im. M. Kopernika
w Lodzi, ul. Pabianicka 62

(REGON 000295403, NIP 729-23-45-599, KRS 0000004955)

reprezentowanym przez Dyrektora Wojciecha Szrajbera

zwanym dalej w umowie Wydzierzawiajacym

zwang dalej w umowie Dzierzawca

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy na podstawie niniejszej umowy w dzierzawe:
a) w nastgpnym dniu po zawarciu umoéOw na S$wiadczenie ushug laboratoryjnych,
histopatologicznych i cytologicznych
- pomieszczenia zlokalizowane w budynkach przy ul. Pabianickiej 62 o tacznej
powierzchni 110,31 m2
- pomieszczenia zlokalizowane w nieruchomosci przy Al Pilsudskiego 71
o tacznej powierzchni 69,92 m2
- powierzchni¢ 214,54 m* w budynku przy ul. Paderewskiego 13
b) od I stycznia 2018 r.
- pomieszczenia trzech punktow pobran oraz punktu wydawania wynikow
zlokalizowanych w budynkach przy ul. Pabianickiej o tacznej powierzchni 77,73 m2
- pomieszczenie punktu pobran w Osrodku Pediatrycznym przy Al. Pilsudskiego 71
o powierzchni 8,94 m2
c) od 8 stycznia 2018 r.
- pomieszczenia aktualnie (na dzieh zawarcia niniejszej] umowy) wydzierzawiane na
pracownie laboratoryjne w budynkach przy ul. Pabianickiej 62 o tacznej powierzchni
201.90 m2
- pomieszczenia aktualnie (na dzieh zawarcia niniejszej umowy) wydzierzawiane na
pracownie laboratoryjna w budynku Os$rodka Pediatrycznego przy Al. Pilsudskiego 71
o lacznej powierzchni 53,44 m2.
2. Wielko$¢ powierzchni bgdacej przedmiotem umowy moze ulec zmianie za zgoda
stron, po zawarciu odpowiedniego Aneksu do umowy.
3. Pomieszczenia 1 powierzchnie wskazane w pkt la wymagaja generalnego remontu
w zakresie robot budowlano-instalacyjnych, ktory winien by¢ wykonywany
w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym. Dzierzawca wykona remont we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt.
4. Pomieszczenia okreslone w pkt 1b 1 1¢c wymagaja adaptacji.



§2
Wydzierzawione pomieszczenia, o ktorych mowa w § 1 a i 1b,beda wykorzystywane
przez Dzierzawce na $wiadczenie od dnia 1 stycznia 2018 roku ushig zdrowotnych
z zakresu diagnostyki laboratoryjnej oraz diagnostyki histopatologicznej 1 cytologiczne;j
na podstawie umOw o udzielanie  $§wiadczen  zdrowotnych  zawartych
z Wydzierzawiajacym .
Przekazanie pomieszczen zostanie potwierdzone protokdtem zdawczo — odbiorczym,
gdzie zostanie oceniony stan techniczny pomieszczen.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do adaptacji 1 zagospodarowania dzierzawionych
pomieszczen we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

§3

Czynsz dzierzawy powierzchni wynosi netto 15 zt za 1 m? plus podatek VAT zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Czynsz bedzie platny w miesigcznych okresach
rozliczeniowych. W razie zakofhczenia umowy w trakcie miesiaca rozliczeniowego
czynsz dzierzawny begdzie naliczony proporcjonalnie.

Ustanawia si¢ zabezpieczenie naleznosci okreslonych w umowie w wysokosci
trzymiesigcznego czynszu. Wplaty zabezpieczenia nalezy dokona¢ nie poOzniej niz
w terminie zaplaty pierwszego czynszu. Kwota zabezpieczenia podlega zwrotowi wraz
zZ oprocentowaniem rownym oprocentowaniu konta bankowego, na ktore wplacono
kwotg zabezpieczenia jednak nie wyzszym niz polowa stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP z dnia wymagalnosci tej kwoty.

§ 4
Dzierzawca zobowiazany jest uiszcza¢ opfaty za:
a) energi¢ elektryczna : miesigczny ryczalt obliczony na podstawie mocy

zainstalowanych odbiornikow energii elektrycznej ( Dzierzawca zobowiazany jest
w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu wykaz
zainstalowanych urzadzen wraz z parametrami 1 czasem pracy eksploatowanych
urzadzen 1 instalacji o§wietleniowej w celu ustalenia wielkosci tego ryczaltu. Ustalony
ryczalt miesigczny zostanie wprowadzony aneksem do umowy ze skutkiem od
poczatku jej obowiazywania),

b) zimna 1 ciepla wode — wskaznikiem procentowym proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni, a po zmodernizowaniu infrastruktury Wydzierzawiajacego wg odczytow
licznikow,

c) centralne ogrzewanie na podstawie faktur dostawcy ciepta, wskaznikiem
procentowym proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

d) korzystanie z telefonéw miejskich na podstawie refaktur wystawionych przez
Wydzierzawiajacego,

e) podatek od nieruchomosci — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

f) wywdéz odpadow komunalnych — ryczalt miesigczny za wywoz 20 m? odpadow
kazdorazowo wedlug aktualnych stawek wustalanych przez gming. Dzierzawca
zobowiazany jest wywozi¢ odpady medyczne we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§5
1. Czynsz dzierzawny 1 inne nalezno$ci wynikajace z niniejszej] umowy Dzierzawca
bedzie oplacat w terminie 17 dni od dnia wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajacego na rachunek bankowy wskazany w tresci faktury.



2. Opflaty wskazane w § 4 beda refakturowane na Dzierzawcg w wysokosci wynikajacej
z cen dostawcow / ustugodawcow.
3. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

§ 6
W trakcie realizacji umowy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym

W niniejszej umowie,

b) niedokonywania bez pisemne] zgody Wydzierzawiajacego zadnych zmian
w substancji trwatej przedmiotu dzierzawy,

C) niezmieniania przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego,

d) nieoddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub
w poddzierzawe bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

e) dokonywania napraw 1 wymian osprzgtu eksploatacyjnego niezbgdnych do
zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym ,

f) utrzymywania dzierzawionych pomieszczen we wilasciwym stanie technicznym,
sanitarnym 1 przeciwpozarowym zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami.

§7

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Dzierzawce
zwiazane z kradzieza, wlamaniem, pozarem, zalaniem, czynnikami atmosferycznymi,
zdarzeniami losowymi, czynnikami chemicznymi i technologicznymi.

. Dzierzawca zobowiazany jest do ubezpieczenia prowadzonej dzialalnosci od ryzyk
wymienionych w ust. 1 oraz od odpowiedzialnosci cywilnej przez caly okres trwania
niniejszej umowy pod rygorem prawa Wydzierzawiajacego do rozwiazania umowy ze
skutkiem  natychmiastowym 1  dorgczenia  kopii  polis  ubezpieczeniowych
Wydzierzawiajacemu.

. Dzierzawca nie ma prawa do dokonywania cesji praw i1 obowiazkow wynikajacych
z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego .

§ 8

. Umowa =zostaje zawarta na czas okreSlony 1 obowiazuje od dnia............

t].

od nastgpnego dnia po zawarciu umOw na swiadczenie ushig z zakresu diagnostyki

laboratoryjnej oraz diagnostyki histopatologicznej 1 cytologicznej do dnia ............... , tj. do

dnia rozpoczegcia obowigzywania podstawowe] umowy dzierzawy powierzchni .................

. Umowa dzierzawy ulega automatycznemu rozwiazaniu w przypadku rozwiazania lub

wygasnigcia umowy na S$wiadczenie ustug zdrowotnych z zakresu diagnostyki

laboratoryjnej oraz diagnostyki histopatologicznej 1 cytologiczne;.

. Prawo rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia przystuguje

Wydzierzawiajacemu w nastgpujacych przypadkach:

a) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
niniejszej umowie,

b) opodznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego 1/ lub innych naleznosci wynikajacych
z umowy za wigcej niz dwa pelne okresy ptatnosci (niekoniecznie nastgpujace po
sobie),

c) oddania przedmiotu dzierzawy lub jego czeSci osobie trzecie] w posiadanie zalezne
bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,



d) w przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonywania warunkow okreslonych
W niniejszej umowie,

e) w przypadku, gdy Dzierzawca trwale narusza substancj¢ pomieszczen, stanowiacych
przedmiot dzierzawy, w zakresie nie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym,

f) w przypadku, gdy Dzierzawca nie zawiera umowy ubezpieczenia przedmiotu
dzierzawy oraz mienia znajdujacego si¢ w przedmiocie dzierzawy 1 odpowiedzialnosci
cywilnej w zwiazku z prowadzona w przedmiocie dzierzawy dziatalnos$cia.

4.  Wypowiedzenie umowy 1 rozwiazanie ze skutkiem natychmiastowym nastgpuje

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9

. Po zakonczeniu dzierzawy z jakichkolwiek przyczyn — przed uptywem okresu , o ktorym

mowa w § 8 ust. 1 jak 1 z uptywem tego okresu — Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy
w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania
1 pozostawi bez obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego ich rownowartosci
wszystkie wykonane naklady inwestycyjne 1 adaptacje, trwale zwigzane z dzierzawiona
powierzchnia, chyba ze Wydzierzawiajacy zazada ich usunigcia (ewentualne usunigcie
rowniez na koszt Dzierzawcy ).

. Po zakonczeniu dzierzawy zostanie sporzadzony protokot zdawczo — odbiorczy gdzie

zostanie oceniony stan techniczny pomieszczen. Wydzierzawiajacy ma prawo do
potracenia sobie kwoty stanowiacej rownowarto$¢ kosztow przywrdcenia pomieszczen do
stanu sprzed zawarcia niniejszej umowy z kwoty stanowiacej zabezpieczenie nalezytego
wykonania umow na udzielanie §wiadczen zdrowotnych z zakresu z zakresu diagnostyki
laboratoryjnej oraz diagnostyki histopatologicznej i cytologicznej.

§ 10
Osobami merytorycznie odpowiedzialnymi za prowadzenie umowy ze strony

Wydzierzawiajacego sq :

I.

2.

2 )

dla pomieszczen 1 powierzchni w budynkach przy ul. Pabianickiej 62 1 Paderewskiego 13
D) e
dla pomieszczen w budynkach przy Al. Pitsudskiego 71

§ 11
W sprawach nie uregulowanych umowa bgda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga dla swojej wazno$ci formy pisemnej

aneksu pod rygorem niewaznosci.

Ewentualne spory mogace powstac przy realizacji umowy strony poddaja rozstrzygnigciu
sadu powszechnego wlasciwego miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym dla
kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



Zalacznik Nr 14a
do Regulaminu,,Wzor
umowy dzierzawy powierzchni”

Zestawienie powierzchni przeznaczonych do wydzierzawienia na potrzeby
swiadczenia ustugi laboratoryjno-histopatologicznej - wymagajaca remontu,
adaptacji

- od nastepnego dnia po zawarciu umow na swiadczenie ustug laboratoryjno-
histopatologicznych

L.p. Budynek Kondygnacja Powierzchnia Przeznaczenie

Pabianicka 62

Punkt przyjmowania
1 Kardiologii Niski parter 110,31 materiatow,
pracownie
laboratoryjne.
Pomieszczenia
wymagaja
generalnego remontu
w zakresie robot

budowlano-
instalacyjnych
Pilsudskiego 71
Punkt pobran,
2 Pawilon VI Parter 69,92 pracownia
(d. 1zba Przyjec)

Paderewskiego 13

Ew. pracownie.

3 Pomieszczenia
od nr 304 do 316 IIT pigtro 214,54 Pomieszczenia
+ korytarz wymagaja generalnego

remontu w zakresie
rob6t budowlano-
instalacyjnych




od 1 stycznia 2018 r

Pabianicka 62
Pomieszczenia trzech Niski parter, parter 77,73 Punkty pobran i punkt
punktéw pobran i wydawania wynikow
punktu wydawania
wynikow
Al Pilsudskiego 71
Pomieszczenie punktu Punkt pobran
pobran Parter 8,94
od 8 stycznia 2018 r.
Pabianicka 62
Pomieszczenia pracowni | Niski parter 201,90 Pracownie
(2 lokalizacje) laboratoryjne, biopsji,
cytologiczne
Al Pilsudskiego 71
Pomieszczenia pracowni | Parter 53,44 Pracownia

laboratoryjna




